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VILLE DU MONT-DORE

EXTRAIT DU REGISTRE DE DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

DU 22 JUIN 2023

L'an deux mil vingt-trois, le jeudi vingi-deux juin 2 dix-sept heures, le conseil municipal, iégalement
convoqué, s'est réuni a la Mairie en séance publique, sous la présidence de Monsieur Jean-Jacgues
AFCHAIN, 1% adjoint {(pour le Maire empéché).

Date de la convocation : vendredi 16 juin 2023

Etaient présents :
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AFCHAIN Jean-Jacques
SANMOHAMAT Rusmaeni
PELAGE Maurice
WEDE Sabrina
BAUDRY Michel
BOLO Valérie
PAAGALUA Lionel
FERRALI Efodie
JALABERT Nadine
MOTUHI Fémia
ALGAYRES Pierre-Louis

WANTAR-TASIPAN Sandrine

Représentés :

1% adjoint
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7¢ adjoint

84 adjoint
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Conseillére municipale
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M. Eddie LECOURIEUX (procuration donnée a M. Jean-Jacques AFCHAIN)
Mme Elizabeth RIVIERE (procuration donnée a M. Maurice PELAGE)

M. Olivier BERTHELOT (procuration donnée a Mme Valérie BOLO)

Mme Marguerite FILIMOHAHAU (procuration donnée a M. Miche! BAUDRY)
Mme Chantal COURTOT (procuration donnée a Mme Elodie FERRALI)

M. Paul AUSU (procuration donnée a M. Pierre-l.ouis ALGAYRES)

M. Lolesio MAUVAKA (procuration donnée a M. Georges TARAIHAU)

M. Mathieu GOYON (procuration donnee a M. Lionel PAAGALUA)

M. Mickael LELONG (procuration donnée a Mme Nina JULIE)

Absents :

M. Jean-Irénée BOANO
M. Romuald PIDJOT

formant la majorité des membres en exercice.
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Conseillers en exercice

Conseillers présents

Nombre de votants

Le quorum étant atteint, la seance est ouverte a 17h00.

Mme Nina JULIE est désignée secrétaire de séance.

Abstention:

Liste « Tous pour notre Mont-Dore » : M. Petelo SAC.
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Vaeea
Georges
Raphael
Carl
Catherine
Ivy
Laure
Nina
Frédéric
Emiliana
Petelo

Conseiliére municipale
Conseiller municipal
Conseiller municipal
Conseilier municipal
Canseillére municipale
Conseillére municipale
Conseillere municipale
Conseillere municipale
Canseiller municipal
Conseiilére municipale
Conseiller municipal



N° d’ordre : :}"
Date de mise en figne : 7 3 JIN 0%

DELIBERATION N° L(O 123/V1

HABILITANT LE MAIRE A SIGNER AVEC LA SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA
NOUVELLE-CALEDONIE (SECAL) L'AVENANT N°5 A LA CONVENTION DE CONCESSION
POUR 'AMENAGEMENT DU CENTRE-VILLE DU MONT-DORE A BOULARI

Le Conseil municipal de la ville du Mont-Dore, réuni en sa séance du 22 juin 2023,

Vu la loi organique n°® 99-209 du 19 mars 1999 modifiée relative a la Nouvelle-Calédonie,

Vu la loi n° 99-210 du 19 mars 1999 modifiée relative a Ia Nouvelle-Calédonie,

Vu le code des communes de Nouvelie-Calédonie,
Vu la note explicative de synthese n°® 30/2023 du 16 juin 2023,

Sur proposition de la commission municipale chargée des finances, de {'administration générale et
des développements économique ef numeérigue en date du 07 juin 2023, et aprés en avoir délibéré,

DECIDE:

Aricie 1:  Le Maire ou son représentant est habilité a signer avec la SECAL Pavenant n°5, ci-
annexé, a la convention de concession pour I'aménagement du centre-ville du Mont-

Dore a Boulari.

Atticle 2:  La présente délibération peut faire I'objet d’un recours devant le tribunal administratif
de la Nouvelle-Calédonie dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou
de sa publication. Le tribunal administratif peut étre saisi par 'application informatique
« Télérecours citoyens » accessible par le site Internet www telerecours fr.

Atticle 3: Le Maire est chargé de I'exécution de la présente délibération qui sers inscrite au
registre de la Ville, transmise au Commissaire Déilégué de la République pour la
province Sud, notifié a I'intéressée et publiée sous format électronigue.

Le secrétaire de séance,

Nina JULIE

Ampliations :
Subdivision Administrative Sud

Trésorerie de {a province Sud

SECAL - Direction génerale

Direction des services techniques et de proximité
Direction des finances et de Finformatique
Secrétariat général (SAG : registre et publication)

DELIBERE EN SEANCE PUBLIQUE, LE 22 JUIN 2023

Pour extrait conforme
au registre des délibérations,

ation

egation.
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Accusé de réception en préfecture
988-200012532-20230622-40-23-VI-DE
Date de télétransmission : 26/06/2023
Date de réception préfecture : 26/06/2023
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VILLE DU MONT-DORE

CENTRE VILLE DU MONT-DORE -
BOULARI - ZONE UA

Avenant n°5 a la CONVENTION DE CONCESSION
Pour ’Aménagement du Centre Ville du Mont-Dore a Boulari

Opération 202 Avril 2023



Préambule a 'avenant 5

L'avenant n°4, de janvier 2016, a la Convention de Concession a permis d'intégrer :

- L’édification pour le compte de la Ville d’un parking public de stationnement de
66 places valorisées a 152 MF dont le paiement a été réalisé en dation lors de
la cession de la tranche A de la résidence « LE COLONNAIRE »,

- Prise en compte d’'une participation d'équilibre de la Ville du Mont-Dore en
compensation a la dation,

Depuis le contexte général institutionnel calédonien, avec une démographie en
baisse constante, la disparition des dispositifs de défiscalisation RILI 1 et RILI 2
incitatifs a linvestissement immobilier collectif font que la commercialisation des
tranches suivantes de la résidence « LE COLONNAIRE » et de la partie du lot UC3
« MANGROVE » destinées aux logements collectifs s’avére plus longue que prévue
initialement. Cela implique un allongement de la durée de commercialisation au-dela

du terme actuel 2026 (avenant 3).

Dans un contexte revenu au développement économique, il est donc prévu une
commercialisation par phase jusqu’en 2030 amenant & une fin de la concession en

2032.

Le présent Avenant n°5 a la Convention de Concession vise a prendre en compte
'ensemble des nouveaux éléments administratifs, techniques et financiers de
I'aménagement du Centre Ville du Mont-Dore a Boulari, conformément a I'Article 1,

dernier alinéa, de la Convention de Concession qui stipule :
« Le concédant et le concessionnaire s’entendront sur les modifications de

programme, de mode opératoire ou du financement qui pourront éventuellement étre
mis en ceuvre ainsi qu'il est dit a I'article 29.4 du cahier des charges ci-annexé »

Il a, ainsi, été convenu ce qui suit :

Article 1 — Modification de l'article 7 :

L'article 7 de la Convention de Concession, modifiée par avenants n°1, n°2, n°3 et
n°4 est modifi€ comme suit :

La durée de la concession est fixée a 28 années a compter de son entrée en vigueur
dans les conditions prévues ci-dessus (terme en 2032).

Elle expirera, en tout état de cause, a lachévement de la mission du
concessionnaire.

Elle pourra étre prorogée par un avenant, exécutoire dans les conditions ci-dessus,
en cas d’inachévement de la mission au terme des 28 années.



Article 2 — Autres Clauses :

Toutes les autres clauses de la Convention initiale et de ses avenants n°1, n°2 et
n°3, et n°4 non modifiées par le présent avenant n® 5 demeurent applicables.

Fait 4 Dumbéa, le ...2 2 JUIN 2029

(en 2 exemplaires)

Pour la SECAL, 7 Pour la Commune du Mont-Dore,

Pour le Maire et par délégation
le 1" Adjoint

recteur Général,

Annexe 1 : Bilan Financier
Annexe 2 : Plan de trésorerie
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CENTRE VILLE DU MONT-DORE

BOULARI

ECHEANCIER PREVISIONNEL

DSTES DU BUD Bilan CRAC 2021 Cumul 2022 Total 2023 Total 2024 Total 2025 Total 2026 Total 2027 Total 2028 Total 2029 Total 2030 Total 2031 Total 2032 Cumul fin 2032 CSLL::S;L';N
Frais d'Actes 14 654 224 13 404 224 0 0 1 250 000 0 0 0 0 0 0 0 14 654 224 14 654 224
Mise en Etat des Sols 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 uL 0 of 0
Acquisitions 170 414 000 170 414 000 0 0 0 0 0 0 0 o 0 o] 170 414 000 170 414 000
Etudes Diverses et Pré-Op 8 604 606 9724 1086 0 DH 0 ] 0 0 0 0 0 0 9724106 9724 106
Etudes Opérationnelles 30 903 505 29 784 005 0 0 uL 0 0 0 0 0 0 0 29 784 005 28784 005
Travaux VRD 463 480 271 463 480 271 0 0 0 1] 0 0 0 0 1] 0 463 480 271 463 480 271
Travaux d'Accompagnement 32135644 32135644 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 32135644 32135 644
STEP 605 420 991 605 420 991 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0 605 420 991 605 420 991
Aménagement Esp Publics 341 290 234 231290234 0 Dh 0 0 0 45 000 DOGL 0 0 0 0 276 290 234 276 290 234
Travaux de Batiment 157 385 771 157 385 771 0 1] DL 0 0 0 0 0 OH 0 157 385771 157 385 771
Extension Marina 283 587 706 283 587 706 0 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 283 587 706 283 587 708
Maitrise d'CEuvre 94 999 393 87 874 393 0 0 0 0 0 3 900 000 1] OH 0 0 91774 393 91774 393
Concessionnaires Travaux 97 400 799 89 400799 7 000 000 Gl 0 0 0 uh 0 0 4] 0 96 400 799 96 400 799
Géometre 8 638 600 8 755 200 160 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8915 200 8915 200
Tirage et Publicités 4630 384 4630384 0 0 of 0 0 0 0 0 0 0 4630 384 4630 384
Frais Divers et Aléas Tx 20122 707 34 082707 318 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 34 400 707 34 400 707
Commision Commercial B429713 8429713 0 4] 1] 0 0 4] 0 0 0 0 8429713 8429713
Impbts et Taxes 17 986 958 17 986 958 0 GH 0 0 o 0 0 0 Oh 0 17 986 958 17 986 ‘BSSL
Rém Aménageur 156 534 823 123 270 274 2 500 000 2 500 000 2500 DDOH 2500 000 2 500 000 2 500 000 2500 000 2 500 000 2500000 13 240 669 159 010 943 158010 943
Rém Ventes 61 251 155 58 174 0461 380 000 380 000 380 000 380 000 380 000 380 000 380 000 380 OOG! 0 0 61214 046 61214 046
Frais Financiers 236 485 961 184 642 498 14 B01 689 9 465 258 8 576 897 7 381 259| 4 406 252 3637 827 2001 238) 1594 375 109 51BH 71374 236 688 185 236 688 ‘IESL
Frais financiers caution STEP 4 328 862 4 328 862 1142 854 0 o 0 0 9 800 678 9800 678
Intéréts CDC 74321715 69 534 055 3176 576‘ 1405 204 Dh 0 0 0 0 0 0 0 74 115 835 74115835
Intéréts BNC 0 5250 000 10 500 000 10 352 677 9123 338 7 629 263 6071 213 4 446 452 2752121 985 242 0 57 110 307 57 110 307
TOTAL Depenses 2888 679 160 2 687 736 841 37 915 127 25 393 417 23 069 574 19 384 597 14 915 515 61 489 040 9 327 689 7 226 496 3 594 761 13 312 043 2 903 355 099 2 903 355 099
FPRETCDC 158 828 824 -78 628 131 -80 200 693 (1] 0 /] o ] 0 /] (4] 0 0
Prét BNC ] 250 000 000 0 -16 905 808 -34 893 632 -36 387 708 =37 945 757 -39 570 519 -41 264 849 -43 031728 1] 0 0
Cessions llots 1976 581 800 1 260 581 800 ] (/] /] 160 000 000 0 160 000 000 /] 160 000 000 ] ] 1 740 581 800 1 740 581 800
Cessions Loc Com 350 053 641 350 053 641 0 ] [1] 0 0 (1] 1] 0 0 0 350 053 641 350 053 641
Autres Produits 1077 944 1077 944 0 0 (1] 0 (] 0 0 (1] (1] 0 1077 944 1077 944
Participation Ville/PANC 551 067 050 526 250 000 40 000 000 70 000 000 50 000 000 /] 50 000 000 0 50 000 000 0 ] 15492 989 801 742 989 801742989
Commision Commercial B429 713 8429713 0 0 (1] 0 0 [1] (1] 0 0 0 B 429 713 8429713
Produits Financiers 1469 012 1469 012 0 0 ] 0 /] 0 o 1] 0 0 1469 012 1469012
TOTAL Recettes 2888 679 160 2 306 690 934 211371869 |- 10 200 693 33094 192 125 106 368 13612 292 122 054 243 10 429 481 118735151 |- 43031728 15 492 989 2903 355 099 2903 355 099
0 0 0 0 0 0 0 0 0
Recettes-Dépenses o |- ssroass0r | 173456742 [ 38594110 | 10034618 | 105721771 | 1303222 | eoses203 | 1101702 | 11sosess | 4s62648 | 2180945 |- o | o |
R-D Cumulées l 381 045 907 l 207 589 165 | 243 183 274 | 233 148 656 I 127 426 885 I 128 730 108 I 68 164 904 | 67 063 112 I 44 445 543 | 2 180 946 I 0 | I [
Découvert autorisé |- sooc00000 |- 250000 000 | 250000000 |- 250000000 |- 250000 000 |- 250000000 | 250000 000 |- 250 000 000 |- 250000000 |- 250000 000 |- 250000000 | | |
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N° 30/2023

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE
AU CONSEIL MUNICIPAL

OBJET : Habilitation du Maire a signer avec la Société d’Equipement de la Nouvelle-
Calédonie (SECAL) lavenant n°5 a la convention de concession pour
Faménagement du Centre-Ville du Mont-Dore a Boulari

P.J.: - Projet de délibération ;
- Avenant.

La Commune du Mont-Dore a confié & la Société d’Equipement de la Nouvelle-Calédonie
(SECAL) la réalisation de l'aménagement de son Centre-Ville au travers d'une convention de
concession d'amenagement signée le 26 février 2006. Cette convention et son cahier des charges
ont fixé le programme d'aménagement de l'opération avec ses modalités administratives,
financieres et technigues de réalisation.

Pour rappel, cette convention a ensuite été modifiée par avenants :

« En février 2008 : Modification de la procédure opérationnelle (pour plus d’efficience) et
du programme d'ameénagement (meilleure protection de {'environnement naturel,
espaces publics plus vastes et équipements d’accompagnement au fonctionnement du
Centre-Ville),

« En juillet 2012: Mise en place par ia SECAL d’'un emprunt sur 10 ans pour le
financement de la station d'épuration; prolongation de 7 ans de la durée de Ila
concession (soit 20 ans total) pour couvrir les délais nécessaires au prét ; lissage de la
rémunération du concessionnaire (la SECAL) sur la période, prolongée, de la
concession,

e En mars 2015 : Modification du programme d’aménagement et prise en compte des
conditions de financement de la Concession par la SECAL :
o Extension de la Marina par I'agrandissement du Port & Sec et du Port & Flot,
o Eléments prévisionnels d’'un financement de l'opération par un prét Caisse des
Dépéts et Consignations (CDC) d’'un montant de 605 MF (porté par la SECAL),
o Allongement de la durée de la concession de 2 ans (terme en 2026).

* Endécembre 2015 :

o Prise en compte du paiement en dation d'une partie des charges fonciéres de lilot
UC16 pour I'édification, au bénéfice de la Ville, d'un parking public de 66 places de
stationnement valorisées & 152 000 000 F CFP.

La valeur fonciere de la totalité du lot UC16 étant évaluée a environ 426 000 000 F
CFP, il en résultera une soulte de 274 000 000 F CFP,

o Prise en compte d'une participation d'équilibre de la Ville du Mont-Dore en

compensation 2 la dation.

Depuis e Compte Rendu Annuel 2019, la SECAL, au vu des premiéres difficultés de
commercialisation des lots destinés a I'habitat collectif libre, annonce un allongement de la
concession au-dela de I'année 20286, terme fixé au titre de 'avenant n°3 du 24 mars 2015, pour un
nouveau terme en 2030.

Les Comptes Rendus Annuels suivants ont rappelé cet allongement nécessaire a la
commercialisation des deux derniers fonciers du centre-ville, en proposant 2031 au dernier
Compte Rendu Annuel 2021,
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i s’agit pour la collectivité et son aménageur de prendre en compte un contexte trés différent
(lancement de I'opération) : une décroissance démographique & I'échelle du Pays, une suroffre en
petit logement (F2/F3} typique du logement collectif libre, et un contexte économique dégradé au
plan local mais aussi international induisant une hausse des taux importante (EURIBOR 3 mois : +
158% sur les six derniers mois). Sur ce dernier point, ne relevant pas de Pavenant, le mode de
financement de la concession par 'aménageur évoluera avec un financement court terme limité a
250 M F.CFP et la mise en place d'un emprunt de 250 M F.CFP, sans garantie de la collectivité
(voir annexes de {'avenant).

En conclusion, le projet d'avenant n°5 vise a prendre en compte un allongement global de la
durée de la concession & 28 années au lieu de 22 années (terme en 2032 au lieu de 2026) et
Fintégration des nouveaux éléments administratifs, techniques et financiers de 'aménagement du
Centre-Ville du Mont-Dore a Boulari, conformément a I'Article 1, dernier alinéa, de la Convention
de Concession qui stipule :

« Le concédant et le concessionnaire s'entendront sur les modifications de programme, de
mode opératoire ou du financement qui pourront éventuellement étre mis en ceuvre ainsi qu'il est
dit & l'article 29.4 du cahier des charges ci-annexé »

Le projet de délibération prévoit ainsi d’habiliter le Maire a signer avec la SECAL cet avenant
n°5 a la convention de concession pour 'aménagement du Centre-Ville du Mont-Dore a Boulari.

Aucune observation n’est émise par la _commission chargée de finances, de
I'administration générale et des développements économique et numérique, en date du 07

juin 2023.

Le projet de délibération regoit un AVIS FAVORABLE de la commission, & 'unanimité
des membres présents.

Tel est I'objet du projet de délibération ci-joint, que jai I'honneur de soumettre & votre
approbation.

Mont-Dore, te {8 JUIN 7075

( Le Maire, 2

FLARAAA
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